Ryki, dnia 27 wrzes$nia 2021 r.
Nr GK. 6821.5.4.37.2020

DECYZJA

w sprawie ustalenia odszkodowania

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, ust. 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 23 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych /tekst jednolity z 2020 r., poz. 1363 z pOzniejszymi
zmianami/, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130, art. 132 ust. 1a i ust. 3, art. 133, 134 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tekst jednolity Dz. U.z 2020 r.,
poz. 1990 z pdZniejszymi zmianami/, art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego /jednolity tekst Dz. U.z 2021 r., poz. 735/ -

Starosta Rycki orzeka:

1. Ustali¢ odszkodowanie za nieruchomo$¢ oznaczong w ewidencji gruntéw dziatka
1233/2 o pow. 0,0001ha (powstalg z podziatu dziatki Nr 1233) potozong w obrgbie
061602_2.0003 - Czernic, jednostki ewidencyjnej 061602_2 Ktoczew, ktorej wiasnosc¢
nabyl Powiat Rycki z mocy prawa na podstawie decyzji Starosty Ryckiego Nr 2.2020
znak AB.6740.5.26.2020 wydanej w dniu 30 paZdziernika 2020 r. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej w wysokosci 23,00 zt /stownie: dwadzieScia trzy
ztote/.

2. Zobowigzuje Zarzad Powiatu Ryckiego - organ wykonawczy Powiatu Ryckiego do
ztozenia ustalonego odszkodowania do depozytu sgdowego na okres 10 lat w terminie
nie dtuzszym niz 14 dni, w ktérym decyzja stanie si¢ ostateczna.

3. Wysoko$¢ odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na dzien jego
wypftaty.

Uzasadnienie

W dniu 30 pazdziernika 2020 r. Starosta Rycki wydat decyzje Nr 2.2020 znak:
AB.6740.5.26.2020 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Decyzja stata sie
ostateczna w dniu 3 grudnia 2020 r. i stosownie do art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych tekst jednolity z 2020 r., poz. 1363 z péZniejszymi zmianami/, z tym
dniem nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg Nr 1233/2 o pow. 0,0001 ha (powstata z podziatu
dziatki Nr 1233), polozona w obrebie 061602_2.0003 - Czernic, jednostki ewidencyjnej
061602_2 Ktoczew stata sie wtasno$cig Powiatu Ryckiego.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, decyzje ustalajacg wysoko$¢ odszkodowania za
nieruchomoéci, ktére staty sie wlasnoscig Skarbu Panstwa lub wtasciwej jednostki
samorzadu terytorialnego wydaje organ, ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. Zgodnie zart. 18 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy wysokos¢
odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomosci wdniu wydania decyzji
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o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej
wartoséci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania. Procedura
wyplaty odszkodowania za przejete nieruchomosci pod realizacje inwestycji drogowych
zostala unormowana przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczego6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Do ustalenia warto$ci nieruchomos$ci majg zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami /tekstjednolity Dz. U.z 2020 r., poz. 1990 z p6zniejszymi
Zmianami/stosownie do zapiséw w art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

W toku prowadzonego postepowania ustalono, iz nieruchomo$¢ oznaczona
dziatka Nr 1233 nie posiada urzgdzonej ksiegi wieczystej o czym Swiadczy informacja
zawarta w pi$mie Sgdu Rejonowego w Rykach IV Wydziatu Ksigg Wieczystych z dnia 7
stycznia 2021 r. znak DZKO/LU1Y/00000149/20.

Zgodnie z zapisem art. 113 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, jezeli
nieruchomos$¢é nie ma zatozonej ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw, przy jej
wywlaszczeniu przyjmuje sie inne dokumenty stwierdzajgce prawa do nieruchomosci
oraz stuzgce do jej oznaczenia dane z katastru nieruchomo$ci. W przypadku
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej wywlaszczeniu, przyjmuje
sie stuzgce do jej oznaczenia dane z katastru nieruchomosci o czym mowa w art. 113 ust.
5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym rozumie sie nieruchomos$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiggi
wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0séb, ktorym
przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Na podstawie zapiséw w rejestrze ewidencji gruntow i budynkoéw ustalono, iz
dziatka Nr 1233 potozona w obrebie 061602_2.0003 - Czernic, jednostki ewidencyjne;
061602_2 Kloczew jako wtasciciel figuruje Jozef Debek s. J6zefa i Katarzyny oraz Janina
Wanda Debek c. Adama i Pelagii na podstawie aktu wiasnosci ziemi Nr PBG-on-
4511/4557/74. W  toku prowadzonego postepowania o ustalenie i wyptate
odszkodowania, organ nie ustalit oséb, ktérym przystuguje prawo wlasnosci
nieruchomosci.

Na podstawie otrzymanych informacji Urzedu Gminy w Ktoczewie, w bazie PESEL
oraz mieszkafncow gminy Kloczew, nie figurujag osoby ujawnione jako wiasciciele
nieruchomosci.

Decyzja Starosty Ryckiego Nr 2.2020 znak: AB.6740.5.26.2020 wydana w dniu 30
pazdziernika 2020 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej zatwierdzita podziat
dziatki Nr 1233. W wyniku podziatu nieruchomo$ci oznaczonej dziatkg Nr 1233 o pow.
0,0271 ha zostaly wydzielone dziatki oznaczone Nr 1233/1 o pow. 0,0270 ha, 1233/2 o
pow. 0,0001 ha. Wydzielona dziatka gruntu oznaczona Nr 1233/2 o pow. 0,0001 ha
przeznaczona jest na realizacje inwestycji drogowej, ktorej wtasnos$¢ nabyt Powiat Rycki.

O zamiarze wszczecia postepowania majgcego na celu ustalenie i wyptate
odszkodowania za nieruchomo$¢ oznaczong dziatkq Nr 1233/2 o pow. 0,0001 ha
potozong w obrebie 061602_2.0003 - Czernic, Starosta Rycki podat do publiczne;
wiadomo$ci w ogtoszeniu Nr GK. 6821.5.4.2020 z dnia 8 lutego 2021 r. Ogtoszenie podane
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zostato do publicznej wiadomo$ci na okres 2 miesiecy poprzez zamieszczenie na stronie
BIP Starostwa Powiatowego w Rykach, BIP Urzedu Gminy w Ktoczewie, na urzedowych
tablicach ogloszen oraz w miejscowosci Czernic w sposéb zwyczajowo przyjety a takze w
prasie o zasiegu ogélnopolskim. Jednoczes$nie wezwatl osoby, ktérym przystuguja prawa
rzeczowe do w/w nieruchomosci, aby w terminie 2 miesiecy od dnia podania ogtoszenia
do publicznej wiadomos$ci do wykazania swoich praw rzeczowych do nieruchomosci.
Dotychczas nikt nie zglosit swoich praw rzeczowych do nieruchomosci oznaczonej
dziatkg Nr 1233/2 o pow. 0,0001ha (powstatg z podziatu dziatki Nr 1233) potozong w
obrebie 061602_2.0003 - Czernic, jednostki ewidencyjnej 061602_2 Ktoczew.

Po uptywie terminu wskazanego w ogloszeniu, zgodnie z art. 12 ust. 4a Starosta
Rycki z urzedu wszczat postepowanie administracyjne majace na celu ustalenie i wyptate
odszkodowania za nieruchomo$¢ oznaczong dziatkg Nr 1233/2 o pow. 0,0001ha
(powstata z podziatu dziatki Nr 1233) potozong w obrebie 061602_2.0003 - Czernic,
jednostki ewidencyjnej 061602_2 Kioczew, o czym zostaly poinformowane strony
zawiadomieniem z dnia 14 kwietnia 2021 r.

Zawiadomienie zostato doreczone stronom stosownie do zapisu art. 8 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego. Jednoczeénie poinformowano, ze zawiadomienie stron o decyzjach i
innych czynno$ciach organu prowadzgcego postepowanie nastapi w formie publicznego
ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowos$ci oraz na stronie internetowej
www.ryki.powiat.pl w Biuletynie Informacji Publicznej. Jednoczes$nie zawiadomienie o

zamiarze wszczecia postepowania oraz zawiadomienie wszczeciu postepowania zostato
wystane do domniemanego spadkobiercy.

7 tytulu utraty wiasnosci nieruchomosci, przystuguje odszkodowanie
dotychczasowym wiascicielom, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom,
ktérym przystuguje do nieruchomo$ci ograniczone prawo rzeczowe. Wysoko$¢
odszkodowania, o ktérym mowa w art. 12 ust. 4a specustawy, ustala si¢ wedtug stanu
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
przez organ | instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie
wysoko$ci odszkodowania.

Z uwagi na to, iz, do dnia wydania decyzji nie zglosily si¢ osoby, ktérym
przystuguje prawo rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci, Starosta Rycki poprzez
zawiadomienie z dnia 15 kwietnia 2021 r. oraz 10 lutego 2021 r. zgodnie art. 10 § 1 kpa
poinformowal domniemanego nastepce prawnego o mozliwosci wypowiedzenia sig
i zapoznania zaktami sprawy. Zawiadomienie zostalo zamieszczono na tablicach
ogltoszen oraz BIP Urzedu Gminy w Kloczewie oraz Starostwa Powiatowego w Rykach na
okres 7 dni. Przy czym zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni
od dnia, w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogtoszenie lub
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej.

W wyznaczonym terminie nie zostaly wniesione uwagi ani zastrzezenia do
zgormadzonego materiatu dowodowego.

W zwigzku ztym, izstan prawny przedmiotowej nieruchomosci nadal pozostaje
nieuregulowany, wiasciwym jest zastosowanie art. 133 pkt 2 ustawy o gospodarce
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nieruchomo$ciami, ktéry stanowi, Zze odszkodowanie wptaca sie do depozytu sqdowego,
jezeli odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie.
Przy czym jak wyjasniono w orzecznictwie sgdowym w tej sytuacji, odszkodowanie nie jest
“za wywtaszczenie”, bo nie pozbawiono prawa zadnej konkretnej osoby, ale z tego tytutu,
iz zostata wydana decyzja o nabyciu prawa do nieruchomosci przez podmiot
publicznoprawny ( wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27
marca 2012r. 1 OSK 2172/12).

Potwierdzenie wptaty kwoty ustalonego odszkodowania do depozytu sadowego
Zarzad Powiatu Ryckiego powinien przekazac Staro$cie Ryckiemu.

Ustalenie odszkodowania, zgodnie z art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomo$ciami, nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajgcej warto$é nieruchomosci. Majgc to na uwadze, tutejszy organ
zlecit Rzeczoznawcy Majgtkowemu Patrykowi Leszczynskiemu posiadajgcemu
uprawnienia Nr 7469 sporzgdzenie wyceny nieruchomosci ustalajacej warto$¢ rynkowg
nieruchomos$ci oznaczonej dziatkq Nr 1233/2, potozonej w obrebie 061602_2.0003 -
Czernic, jednostki ewidencyjnej 061602_2 Kloczew, wedlug stanu nieruchomosci na
dzien 30 pazdziernika 2020 r., tj. na dzien wydania przez Staroste Ryckiego ww. decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, oraz wedlug aktualnej wartoSci
nieruchomosci, zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
Rzeczoznawca Majgtkowy Patryk Leszczynski (Nr uprawnien 7469) sporzadzit operat
szacunkowy w dniu 1 maja 2021 r., w ktérym okreslit warto$é rynkowa prawa wtasnosci
nieruchomosci potozonej w obrebie 061602_2.0003 - Czernic, jednostki ewidencyjne;
061602_2 Ktoczew jako dziatka numer 1233/2 o pow. 0,0001 na kwote: 23,00 zt. Na
wysoko$¢ odszkodowania sktada sie warto$¢ rynkowa gruntu o pow. 0,0001 ha w kwocie
23,00 zt. Podczas ogledzin nieruchomos$ci dokonanych w dniu 24 kwietnia 2021 r. nie
stwierdzono nasadzen ani sktadnikow budowlanych podlegajacych wycenie.
Rzeczoznawca Majatkowy dokonat wyceny, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia
wydania ww. decyzji zrid, tj. z dnia 30 pazdziernika 2020 r., i ceny nieruchomosci
aktualne. Opisu nieruchomosci oznaczonej dziatkg Nr 1233/2 dokonano w dniu 24
kwietnia 2021 r. Strony postepowania zostaty poinformowane w zawiadomieniu z dnia 9
kwietnia 2021 r. poprzez obwieszczenie na stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Rykach.

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny w planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczona jest symbolem 04KZ tj. teren drég publicznych (drogi
zbiorcze).

Zgodnie z art. 130 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wysoko$¢

odszkodowania ustala sie wedlug stanu, przeznaczenia i wartoéci wywilaszczone;j
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o wywtaszczeniu.
Stosownie do art. 132 ust. 1la ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami w sprawach, w ktérych wydano odrebna decyzje o odszkodowaniu,
zaplata odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
decyzja o odszkodowaniu stala sie ostateczna.
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Zgodnie z art. 4 pkt 17 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami za stan
nieruchomoéci nalezy rozumieé stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-
uzytkowy, stopiel wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan
otoczenia nieruchomos$ci, w tym wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania
miejscowosci, w ktérej nieruchomosé jest potozona.

Zgodnie z § 36 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomoséci i sporzadzania operatu szacunkowego /Dz. U.z 2021 r.
555/ warto$¢ rynkowg nieruchomos$ci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za
nieruchomoséci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych / tekst jednolity z 2020 r., poz. 1363 z péZniejszymi
zmianami/ okresla sie przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny
nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie
7 art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami bez uwzglednienia ustalen decyzji.

Dla okreSlenia warto$ci rynkowej nieruchomos$ci gruntowej rzeczoznawca
majatkowy zastosowat podejécie poréwnawcze, metode poréwnywania parami przy
zastosowaniu korygowania ceny wskaznikami korekcyjnymi. W celu ustalenia wysokoSci
odszkodowania przyjeto niezabudowane nieruchomosci gruntowe, przeznaczone pod
drogi o zblizonych cechach i cenach transakcyjnych, potozonych w gminie Ryki powiatu
ryckiego. Warto$¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej skorygowana zostata cechami
rynkowymi: lokalizacja szczegétowa, zurbanizowanie terenéw sgsiadujgcych,
przeznaczenie wérdd gruntéw przylegtych, lokalizacja ogélna.

W wyniku analizy lokalnego rynku nieruchomosci dokonanej przez Rzeczoznawce
Majatkowego ustalona zostala cena 1m2 gruntu w wysokosci 22,71 z1, co w zaokragleniu
do pelnych ztotych daje kwote 23,00 zt. W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, iz warto$c
okre$lona w operacie szacunkowym odpowiada cenom rynkowym nieruchomosci
gruntowych nabywanych pod drogi.

Przy okre$leniu warto$ci wzieto pod uwage cechy rynkowe, wptywajgce na
poziom warto$ci rynkowej nieruchomos$ci. Na wycenianej nieruchomos$ci nie
wystepowaty budynki i budowle podlegajgce wycenie.

Organ prowadzgcy postepowanie jako dowdéd w postepowaniu przyjat operat
sporzadzony przez Rzeczoznawce Majgtkowego okreslajacy warto$¢ nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej dziatkg Nr 1233/2, potozona w obrgbie Nr 061602_2.0003 -
Czernic, jednostki ewidencyjnej 061602_2 Ktoczew, iZ wyszacowana warto$¢ odpowiada
cenom rynkowym.

Zgodnie z zapisem art. 12 ust. 4b ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, decyzje
ustalajacg wysokoéé odszkodowania wydaje sie w terminie 30 dni od dnia, w ktérym
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala sie ostateczna. Jednak ze
wzgledu na procedure administracyjng i terminy okre$lone w Kodeksie postgpowania
administracyjnego, niezbedny czas w celu zgromadzenia cato$ci materiatu dowodowego
w tym réwniez i sporzgdzenie operatu szacunkowego, strony zostaly powiadomione
stosownie do treéci art. 36 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego o braku
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mozliwoéci wydania decyzji w terminie ustawowym. Termin wydania decyzji zostat
wyznaczony do dnia 30 wrze$nia 2021 r. Na kazdym etapie postepowania strony mogty
zapoznawac sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym.

O zgromadzonym materiale dowodowym strony zostaly powiadomione w
zawiadomieniem z dnia 4 sierpnia 2021 r

Z tych wzgledow orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
0d decyzji niniejszej przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lubelskiego  za posrednictwem Starosty Ryckiego w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Na podstawie art. 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami /tekst jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 1990 z péZniejszymi zmianami/
w zwigzku z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego zawiadomienie stron o
decyzjach i innych czynnosciach organu prowadzacego postgpowanie nastgpuje w
formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci oraz na
stronie internetowej www.ryki.powiat.pl w Biuletynie Informacji Publicznej.

Zawiadomienie o wydanej decyzji uwaza sie za dokonane po uplywie czternastu
dni od dnia, w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Otrzymuja:

1. Zarzad Powiatu Ryckiego
ul. Wyczotkowskiego 10A
08-500 Ryki

2. Zarzad Drog Powiatowych w Rykach
08-500 Ryki, ul. Kolejowa 5

Opublikowano:
1. strona internetowa Starostwa Powiatowego w Rykach www.ryki.powiat.pl w
Biuletynie Informacji Publicznej
2. publikacja w sposéb zwyczajowy w danej miejscowosci
3. urzedowa tablica ogtoszen w siedzibie starostwa

Sporzadzita: mgr Anna Wasowska - Inspektor w Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru
Nieruchomoéci Starostwa Powiatowego w Rykach tel. (81) 8657484
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